CAMARA MUNICIPAI

' COIMBRA

Minuta de CONTRATO DE URBANIZAGCAO

ENTRE:

Municipio de Coimbra (doravante designado por Municipio ou Primeiro Outorgante), Pessoa
Coletiva com o n.2 506 415 082, com sede na Pragca 8 de Maio, em Coimbra, neste ato
representado por José Manuel Monteiro de Carvalho e Silva, Presidente da Camara Municipal,
com poderes para o ato;

E

Solumprogress, Lda. (doravante designada por Segunda Outorgante), Pessoa Coletiva n.2 516
706 365, com sede na Avenida Ferndo de Magalhaes, 619, 1.9, Sala 1.15, em Coimbra, neste ato
representada por José Manuel Bugalhdo Carrilho e Francisco Manuel Pereira Batista—seus
gerentes, com poderes para o ato, conforme consta da Certiddo Permanente n? 1626-3448-

0758;

José Manuel Ferreira Gongcalves, Dalia Margarida Duque Ferreira Marques Gongalves, Luis
Miguel Ventura Silva Rodrigues e Maria Fatima Malveiro Sobral Rodrigues (doravante designados
por Terceiros Outorgante) (identificacdo completa e morada a preencher na versao final do

contrato);

José Manuel Ferreira Gongalves e Dalia Margarida Duque Ferreira Marques Gongalves
(doravante designados por Quartos Outorgantes) (identificacdo completa e morada a preencher

na versao final do contrato);

Carlos Dias Duarte, Antdnio Pedro da Costa Duarte, Antonio José da Costa Duarte, Rufino Pereira
Forte, Tiago Duarte Pereira Forte, Bruna Duarte Pereira Forte, Fausto Manuel da Costa Duarte,
Maria do Rosario da Cunha Duarte e Jodo Carlos da Costa Duarte (doravante designados por
Quintos Outorgantes) (identificagdo completa e morada a preencher na versdo final do

contrato);

Conjuntamente designados por “Partes Outorgantes”, sendo que os Terceiros, Quartos e
Quintos Outorgantes sdo, neste contrato, representados pela empresa Imofran, Lda., Pessoa
Coletiva com o n.2517 220 881, com sede na Rua dos Ratinhos, 3020-927 Coimbra, representada
por Artur Miguel Balocas Francisco, na qualidade de gerente, com poderes para o ato, conforme

Certiddo Permanente n2 ; @ Procuragdo XXXXXXX, datada de XX/XX/XXXX,
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Considerando que:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

A Primeira Outorgante detém atribuicGes na promogdo e salvaguarda dos interesses
proprios das respetivas populagdes, nomeadamente no ordenamento do territério e
urbanismo, competindo-lhe aprovar as normas, delimitagdes, medidas e outros atos

previstos nos regimes do ordenamento do territério e urbanismo;

A Segunda Outorgante, Terceiros Outorgantes, Quartos Outorgantes e Quintos
Outorgantes, em diversas interagdes com o Municipio, manifestaram interesse em

urbanizar os seus prédios, identificados nas alineas x) a y) dos presentes considerandos;

A Camara Municipal pode, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 134.2 do Regulamento
do Plano Diretor Municipal (PDM), condicionar o aproveitamento urbanistico de terreno (s)
e ou prédio(s), através da delimitagdo de planos de urbanizagdo e de pormenor, unidades
de execugdo, ou programas de agdo territorial, por se justificar que as intervengdes sejam

suportadas por uma solucao integrada de conjunto;

Por deliberagdo n.2 1723/2023, em reunido de cdmara de 16 de outubro de 2023, foi
aprovado o Estudo Urbanistico para a Solum Sul — Casa Branca, assumido como orientador
de futuras operagdes urbanisticas para uma area de grande centralidade, onde ira situar-

se uma paragem do Metro Mondego;
Este estudo urbanistico foi aprovado em Assembleia Municipal de 22 de janeiro de 2024;

A delimitacdo de unidades de execugao, como instrumentos de execugao dos planos, visa
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e

encargos pelos proprietarios abrangidos;

A solugdo urbanistica de base foi desenvolvida pelos servigos técnicos da Camara Municipal

de Coimbra (CMC), em estreita colaboragdo com os proprietarios envolvidos;

O estudo urbanistico ja previa uma materializacdo faseada, designadamente, através de

unidades de execucdo, por agrupamento e articulacdo entre os proprietarios contiguos;
E dado cumprimento ao PDM atualmente em vigor;

Subsiste o interesse publico numa intervencgdo urbanistica harmoniosa e articulada,

salvaguardando a qualidade e coeréncia do espago publico, das infraestruturas, do
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k)

m)
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ambiente, do enquadramento urbanistico e da mobilidade, visando o correto ordenamento

do territério e a qualidade de vida da sua populagéo;

Permanece o interesse privado dos proprietdrios numa solugdo conjunta que garanta a justa

reparticdo de beneficios e encargos;

O Primeiro Outorgante é proprietario do prédio urbano identificado com o n.2 9, sito na
freguesia de Santo Antdnio dos Olivais, concelho de Coimbra, inscrito na matriz predial
urbana n.2 11574 e registada na Conservatdria do Registo Predial de Coimbra com o n.2?
8741, e tem seguintes confrontag¢des: norte e nascente com arruamento projetado; sul com

Osvaldo Colago; poente com caminho de ferro.

O Segundo Outorgante é proprietario do prédio urbano identificado com o n.2 10, sito em
Casal do Alvor, Casa Branca, da freguesia de Santo Antdnio dos Olivais, concelho de
Coimbra, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 14407 e descrito na
Conservatédria do Registo Predial de Coimbra sob o n2 5372/19840529, e tem as seguintes
confrontagGes: a norte com Carlos Duarte Silvério, a sul com Maria Duarte, a nascente com

caminho publico e a poente com caminho de ferro;

Os Terceiros Outorgantes sdo proprietarios do prédio urbano identificado com o n.2 12, sito
na Casa Branca, da freguesia de Santo Antdnio dos Olivais, concelho de Coimbra, e inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo n.2 9055 e descrito na Conservatdria do Registo Predial
de Coimbra sob o n? 3465/19940224, e tem as seguintes confrontacdes: a norte com
Manuel Silvério, a sul com Luis Duarte, a nascente com caminho publico e a poente com

linha férrea;

Os Quartos Outorgantes s3o proprietdrios dos prédios urbanos identificados com os n.2° 13
e 14, situando-se o prédio n.2 13, na Casa Branca, da freguesia de Santo Antdnio dos Olivais,
concelho de Coimbra, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 9309 e descrito na
Conservatédria do Registo Predial de Coimbra sob o n.2 3463/19940224, e tem as seguintes
confrontagbes: a norte com proprietdrio, a sul com Joaquim Duarte, a nascente com
proprietario e a poente com proprietario; e o prédio n.2 14, na Casa Branca, da freguesia de
Santo Antdénio dos Olivais, concelho de Coimbra, inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo n.2 9310 e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Coimbra sob o n?
3464/19940224, e tem as seguintes confronta¢bes: a norte e poente com a empresa
“Construcgdes Correia & Marques, Limitada”, a sul com Joaquim Duarte e a nascente com

estrada;
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p) Os Quintos Outorgantes sao proprietarios do prédio rustico identificado com o n.2 15, sito
na Casa Branca, da freguesia de Santo Antdnio dos Olivais, concelho de Coimbra, inscrito na
matriz predial rustica sob o artigo n.2 1913 e descrito na Conservatdria do Registo Predial
de Coimbra sob o n.2 7020/20050524, e tem as seguintes confrontacdes: a norte com Maria
de Lurdes Duarte, a sul e nascente com caminho e a poente com linha férrea; e do prédio
urbano identificado com o n.2 16, sito na Casa Branca, da freguesia de Santo Antdnio dos
Olivais, concelho de Coimbra, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 932 e
descrito na CRPC sob o n.2 7548/20071129, e tem as seguintes confrontag¢bes: a norte com
José Maria Franga, a sul e poente com Caminhos de Ferro Portugueses e a nascente com

estrada;

g) Aunidade de execugdo integra, também, uma area de dominio publico municipal de 6.178,5
m?, que se manterd com essa dominialidade, provenientes-de cedéncias no dmbito dos
Alvards de Loteamento n.2° 400, 426 e 512, e uma &rea de 1.818,0 m? provenientes de uma
expropriacao efetuada pela IP - Infraestruturas de Portugal, S.A., para a implantacao do

Canal do Metro Mondego e de uma paragem do Metro Mondego da Solum.

r) A oportunidade da operagdo urbanistica, através de uma unidade de execucdo pelo sistema
de cooperagdo, tendo em atenc¢do a centralidade do local, as obras em curso para a

implantacdo do Sistema de Mobilidade do Metro Mondego e a vontade das Partes.

As Partes Outorgantes aceitam e reciprocamente acordam celebrar o presente Contrato de
Urbanizag¢do, o qual, com os Anexos que do mesmo fazem parte integrante, se regera pelas

clausulas seguintes:

Clausula Primeira

Ambito de aplicagio

O presente contrato é celebrado ao abrigo do disposto na alinea a) do n.2 2 do artigo 150.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, e visa a definicdo dos direitos e
obrigacgdes reciprocas que as Partes Outorgantes assumem quanto as operagdes urbanisticas e
respetivas obras de urbanizagdo e aos correspondentes custos, bem como a cedéncia dos
terrenos necessarios a implantacdo daquelas obras, a executar na 4rea abrangida pela Unidade
de Execugdo da Solum Sul — Casa Branca, afetando os prédios identificados na Clausula 2.2 e nos

considerandos supra.
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Clausula Segunda

Ambito territorial e identificacdo dos prédios

1. A Unidade de Execuc¢do da Solum Sul — Casa Branca (Unidade de Execugdo), cuja delimitagdo
esta representada nos Anexo I, localiza-se na freguesia de Santo Anténio dos Olivais e abrange

uma area de 26 490,04 m?.

2. Nesta operagdao urbanistica participam os prédios identificados nas alineas m) a p) dos

considerandos, da propriedade dos Segundo, Terceiros, Quartos e Quintos Outorgantes.

Clausula Terceira

Objeto
O presente Contrato regula as relacdes entre as Partes Outorgantes, designadamente:

a) Definir o aproveitamento dos terrenos destinados a urbanizacdo e edificacdo, em face
das prescricdes do PDM atualmente em vigor;

b) Estabelecer as obrigacbes das Partes Outorgantes relativamente a execu¢do das
operagoes urbanisticas necessarias, designadamente, a operac¢do de reparcelamento, as
obras de edificacdo e as obras de urbanizacao, bem como o faseamento e prazos para a
sua execucgao;

c) Determinar o sistema de execugdo a adotar;

d) Determinar, em funcdo das Partes Outorgantes envolvidas, os mecanismos de
perequacgdo, que garantam a justa reparticao de beneficios e encargos;

e) Implementar a Unidade de Execugdo através do licenciamento da Operagdo de
Reparcelamento necessaria a constituicdo de lotes e parcelas previstos, da execugao das

obras de urbanizag¢do e da construcdo dos edificios a edificar nos respetivos lotes.

Clausula Quarta

Obrigacdes das Partes

1. Todas as Partes Outorgantes:
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Aceitam integrar os respetivos prédios, devidamente identificados nas alineas |) a p) dos
Considerandos, na darea de intervencdo da Unidade de Execucdo e Operacdo de

Reparcelamento;

Obrigam-se a praticar os atos necessarios e promover todos os procedimentos da sua
responsabilidade relativos ao registo predial das parcelas que respetivamente lhes sdo
destinadas, aquando do registo operacao de reparcelamento na CRPC, assumindo as

respetivas despesas.

2. O Primeiro Outorgante compromete-se a:

a)

b)

c)

d)

Cooperar com os restantes outorgantes para a boa execucdo da operagdo de
reparcelamento, obras de urbanizacdo e edificacdo;

Suportar as despesas resultantes da celebracao e execucao do presente Contrato;
Autorizar e ou licenciar, nos termos legais e regulamentares em vigor, quer os projetos,
quer as obras, da responsabilidade das outras Partes Outorgantes, no cumprimento dos
requisitos legalmente exigidos;

Assegurar a manutencdo das infraestruturas e espaco publico, apds a conclusdo destas

obras e rece¢dao das mesmas, mesmo que faseadamente;

3. Os Segundo, Terceiros, Quatros e Quintos Outorgantes comprometem-se a:

a)

b)

Assumir todos os custos atinentes aos procedimentos de controlo prévio aplicaveis a
aprovacdo de todos os projetos necessarios, bem como os custos resultantes da
execugao das obras de urbanizagdo, incluindo a rotunda a construir no limite norte da

Unidade de Execugdo, em regime de perequacgao acordado entre os mesmos;

Elaborar e submeter a Camara Municipal os projetos de reparcelamento, infraestruturas
e espaco publico que decorrerem da solugdao urbanistica aprovada para a Unidade de
Execucgao;

Elaborar e submeter a Camara Municipal de Coimbra os projetos de edificagdo
necessarios, de acordo com a operacdo de reparcelamento;

Assumir o pagamento das taxas administrativas e urbanisticas devidas, na proporgdo da
capacidade edificatéria atribuida a cada uma das Partes Outorgantes;

Executar as obras de urbanizacdo, designadamente infraestruturas e espaco publico, nos

termos dos projetos aprovados e nos prazos previstos;
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Clausula Quinta
Areas verdes
1. Aarea verde a nascente da linha, sera cedida para uso publico.
2. Agestdo e ou manutencdo da area verde referida no Ponto 1. ficara a cargo dos proprietdrios

dos Lotes 3,4 e 5.

Clausula Sexta
Lugares de estacionamento
Deverdo ser garantidos lugares de estacionamento privados de uso publico, a localizar em C/V,

de forma a garantir os valores minimos para o estacionamento publico.

Clausula Sétima
Custos das Obras de Urbanizagao
As obras de urbanizagdo terdo um custo estimado de cerca de 1 (um) milhdo de euros, nos

termos do quadro seguinte:

INFRAESTRUTURAS Custo estimado (€)
viarias 411 783,81
rede pluvial 53 514,15
rede residual doméstica 27 985,20
rede abastecimento de dgua 38 574,56
rede abastecimento gds 18 704,34
rede energia elétrica 373 180,65
rede telecomunicagdes 47 188,50

total 970 931,21
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Clausula Oitava

Sistema de execugao

A Unidade de Execucdo assume o sistema de cooperacao, de acordo com o previsto no RJIGT,

sendo a de-iniciativa do Municipio, com a participacdo dos particulares interessados, que atuam

coordenadamente de acordo com a respetiva programacdo — faseamento e calendariza¢do —

estabelecida no presente Contrato.

1.

Clausula Nona

Sistema de perequagao

O sistema de perequacdo é garantido pelo acordo entre os Segundo, Terceiros, Quartos e

Quintos Outorgantes, em termos de capacidade edificatéria e obras de urbanizacgao;

As Partes Outorgantes acordam que haja lugar a perequagdo compensatoria relativamente a

taxas, cedéncias e compensacgoes;

Clausula Décima

Faseamento e calendariza¢ao

A Unidade de Execucdo, incluindo a materializacdo das obras de urbanizagdo e a edificacdo
nos respetivos lotes, deve ficar concluida no prazo maximo de 6 (seis) anos, contados a partir

da ultima assinatura do presente Contrato.

O prazo referido no Ponto 1. podera ser objeto de suspensao ou de interrupg¢do, nos termos
gerais de Direito, sempre que se verifique uma anormal concretizagdo dos prazos previstos

para a decisdo no ambito dos procedimentos administrativos respetivos.

Apds a conclusdo das obras de urbanizacdo, os lotes e ou parcelas destinadas a construgao
devem ser mantidos em boas condi¢es de higiene, salubridade e controlo fitossanitario, e
ndao podem, em momento algum, representar risco para as pessoas e bens, designadamente

na area imediatamente envolvente.

E admitida a possibilidade de construcdo faseada da Unidade de Execucdo, em duas fases

correspondentes a areas geograficas distintas:

e Zona a nascente do Canal do Metro Mondego;

e Zona a poente do Canal do Metro Mondego.
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Clausula Décima Primeira

Garantia de Boa Execuc¢ao

1. A boa execugao dos trabalhos relativos as obras de urbanizacdo é garantida pela prestacdo
de caugdo, aplicavel a cada um dos Segundo, Terceiros, Quartos e Quintos Outorgantes, nos

termos das normas legais e regulamentares em vigor;

2. A caugdo referida no Ponto 1. pode ser reduzida, de forma faseada, apds boa rececao das

obras.

Clausula Décima segunda

Acompanhamento

1. No prazo de 15 dias apds a ultima assinatura do presente Contrato o Primeiro Outorgante

designara um gestor de contrato que acompanhara todos os trabalhos previstos;
2. Ao Primeiro Outorgante assiste-lhe o poder de fiscalizagdo das obras, legalmente previsto.

3. Os Segundo, Terceiros, Quartos e Quintos Outorgantes podem indicar um Unico interlocutor,
que os represente perante o Municipio, nos termos e para os efeitos estabelecidos no

presente Contrato.

Clausula Décima Terceira
Alteragoes
O presente Contrato constitui um acordo integral entre as Partes Outorgantes e qualquer
alteragao, modificacdo ou aditamento ao mesmo devera ser feita por escrito e assinada por

todas as Partes, com expressa indica¢do das cldusulas aditadas e ou modificadas.

Clausula Décima Quarta

Cessao da posicao contratual

3. As Partes Outorgantes, tém a faculdade de transmitir a terceiro a sua posi¢do contratual, nos

termos do disposto no artigo 424.2 e ss. do Cédigo Civil, desde que:
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a) O cessiondrio assuma, expressa e integralmente, os compromissos contratuais

assumidos pelo cedente no presente Contrato;

b) A cessdo da posi¢cdo contratual ndo comprometa o cumprimento integral do presente

Contrato;

c) A cessdo da posicdao contratual produz efeitos apds notificagdo as outras Partes
Outorgantes, mediante carta registada com aviso de rece¢do com, pelo menos, 15
(quinze) dias de antecedéncia a contar da data de escritura, com a identificagdo e
contactos do cessiondrio e acompanhada de declaragdo de aceitagdo do presente

Contrato.

4. A cessdo da posicao contratual ndo extingue o presente Contrato, substituindo-se apenas o

cedente pelo cessionario.

Clausula Décima Quinta

NotificacOes

1. Todas as comunicagdes efetuadas entre as Partes Outorgantes deverdo ser enderegadas
para as moradas constantes no presente Contrato, exceto se tiver sido indicada morada

diversa as outras Partes, mediante carta registada com aviso de recec¢do;

2. Sefor nomeado um interlocutor pelos Segundo, Terceiros, Quartos e Quintos Outorgantes,

para sua representacdo, todas as comunicac¢bes devem ser-lhe igualmente enderecadas.

Clausula Décima Sexta
Litigios
Para a apreciacdo e resolucdo de qualquer litigio emergente da interpretacdo e ou execugao do
presente Contrato, sera competente o Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra, com expressa

rendncia a qualquer outro.

Clausula Décima Sétima

Validade

O presente Contrato vigora desde a data da sua uUltima assinatura até a execugdo integral de

todas as operacgdes urbanisticas nele previstas.
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Clausula Décima Oitava

Tratamento de Dados Pessoais

1. Todas as partes neste contrato comprometem-se a garantir que o tratamento de dados
pessoais e as medidas técnicas e organizativas de protecdo de dados pessoais estdo em
conformidade com as normas juridicas aplicaveis, desighadamente com o Regulamento Geral

sobre a Protecdo de Dados e com a Lei de Protecdo de Dados Pessoais.

2. O tratamento de dados pessoais a realizar pelas Partes Outorgantes tém como finalidade
exclusiva a execucdo objeto do presente Contrato e estd fundamentado na gestdo da relacdo

contratual ou no cumprimento de obrigacdes juridicas.

Clausula Décima Nona

Anexos

Faz parte integrante do presente Contrato o documento “Unidade de Execug¢do da Solum — Casa

Branca” e respetivos Anexos, a saber:

— Anexo | - Planta de Delimita¢do da Unidade de Execucdo e Cadastro;
— Anexo Il - Planta de Sintese;

— Anexo lll - Planta de Transformac¢Ges Fundiarias;

— Anexo |V - Planta de Cedéncias;

— Anexo V - Planta de Zonamento das Obras de Urbanizagao;

Celebrado em quintuplicado, em Coimbra, aos de de 2024, destinando-

se cada um dos exemplares a cada uma das Partes Outorgantes.

O Primeiro Outorgante,

(Municipio de Coimbra, representado pelo Presidente da Camara Municipal de Coimbra)

11/12



CAMARA MUNICIPAI

COIMBRA

O Segundo Outorgante,

(Solumprogress, Lda., representado pelos seus gerentes: José Manuel Bugalhdo Carrilho e

Francisco Manuel Pereira Batista)

Os Terceiros, Quartos e Quintos Outorgantes

(Para este efeito representados por Imofran, Lda., na pessoa do seu gerente Artur Miguel Balocas

Francisco)
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