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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui o Relatério de Pondera¢do dos Resultados da Discussdo
Plblica do projeto da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) e respetiva Estratégia de
Reabilitagio Urbana (ERU) da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area Empresarial da
Pedrulha

O periodo de discussdo publica, promovido nos termos previstos Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, na sua redagao atual, decorreu entre 4 de dezembro de 2023 a 4 de janeiro de 2024. A
abertura do periodo de discussdo publica foi aprovada pela Camara Municipal na sua reunido
publica realizada em 02 de outubro de 2023 (Deliberagdo n.2 1690/2023) e publicada em Diario
da Republica através de Aviso n.2 22807/2023, de 24 de novembro.

Para além de publicitado no Diario da Republica, a abertura do periodo de discussdo publica foi
divulgada através de Edital (Edital N.2 173/2023, de 25 de outubro) nos painéis eletrénicos
disponibilizados no Atrio dos Pacos do Concelho, nas sedes de Junta de Freguesia do Municipio
de Coimbra, na pagina eletronica do Municipio, na comunicacdo social (Diario de Coimbra e

Didario As Beiras) e demais lugares de uso e costume.

Durante aquele periodo, o processo esteve disponivel para consulta na pagina eletrénica do
Municipio e, mediante marcagdo prévia, na Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos (Praca 8
de Maio, n.2 37, Coimbra) nos dias Uteis, das 9:30 horas as 12:00 horas e das 14:30 horas as

17:00 horas.
O presente Relatério tem, assim, como objetivos especificos:
i. Explicitar a forma como se processou e decorreu a discussao publica;

ii. Apresentar o resultado da analise/ponderacdo técnica sobre as participacbes apresentadas

pelos interessados durante o periodo de discussao publica;

iii. Identificar e justificar eventuais alteragdes a incluir na versdo final do projeto da ORU/ERU

da ARU da Area Empresarial da Pedrulha.
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2. PROCEDIMENTO DE DISCUSSAO PUBLICA
2.1. Abertura do periodo de discussao publica

O periodo de discussdo publica do projeto da ORU da ARU da Area Empresarial da Pedrulha foi
aprovado por deliberacdo (Deliberagdo n.2 1690/2023) da Camara Municipal na sua reunido

publica realizada no dia 02 de outubro de 2023:

* Aprovar a Operacio de Reabilitacio Urbana (ORU) Simples da Area de
Reabilitacio Urbana (ARU) da Area Empresarial da Pedrulha que contém a
Estratégica de Reabilitacio Urbana (ERU) a desenvolver, organizada de acordo
com o disposto no artigo 30.° do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana;

* Submeter o projeto da Operacio de Reabilitacio Urbana (ORU) a discussiao
publica, nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial, pelo periodo de 20 dias;

* Remeter o projeto da Operacio de Reabilitacio Urbana (ORU) ao Instituto da
Habitacio e Reabilitacio Urbana, IP. (IHRU) por meios eletronicos, para
emissio, num prazo de 15 dias, de parecer nio vinculativo.

2.2. Periodo de discussao publica

O periodo de discussdo publica, com a duragdo de 20 (vinte) dias uteis, a contar do 5.2 dia util
seguinte ao da publicagdo em Didrio da Republica do Aviso n.2 22807/2023, de 24 de novembro
(Diario da Republica, 2.2 série — N.2 228 — 24 de novembro de 2023), decorreu entre 4 de

dezembro de 2023 e 4 de janeiro de 2024.
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f “; Diria da Republica, 2* série PARTE H
M= 228 24 de novembro de 2023 Pag. 332
MUNICIPIO DE COMBRA
Aviso n.® Z3S0TIA023

Seamdris Diecusnde CObfed 30 projets of Soedechs e ealilclo uibens [ORU) sincles da
ined de reatilado UMana |ARLY de A Ermprmanal 44 Fadeulni

DOfcsuccdo Pablica do Projetc ce Operagic ce Reabiftagdc Umbana (ORU) Simples
da Arsa de Feabliftaqdo Urbana (ARL) da Arsa Emprecarial da Pedrulha

An3 Mara Cesar Basios Siva, Vereado@ da Camara Municlpa d2 Colmbra, toma pblco,
30 2brigo do artgo 56.5, 4o Anewo | da Lel n° 752013, de 12 de SEtamdrn, Na sUE atual reaagdo,
que 3 Camara Municipal, na 53 raunido e 02 de outubro 0 2023, 0SIDEroy SpTovar o projetd oe
Operagio e Reaniitaglo Uimana [ORU) Simpias da Area de Reabiliago Urbana (ARU) 03 Arsa
Empresarna o3 Padnsha, Que conem a Esirategla 6 Reablitaco Urbana (ERL) 3 gesenviiver,
2 Submate-n 3 Mscussio punlica, nos emos do Regime Jundicd dos INSUmeMos de Gastis

Teritoral, peio periodo de 20 dias ubels, 2 contar do 5.° dia o seguinte ao da pulicago 02 Avisa
110 Dl da Reponica.

1

O processs estars disponivel para CONSUa o sibo 4o MUNiCipi na intemet:

(T AR CT-COTH 3 F are 35/ D3I/ OCUmEntoE-Em apreclatac-pubica)

&, mediants marcagdo peevia, na DwvisSo S Estudns & Projetos Estratéqicos (Praga § de Maio,
A.* 37 Colmidra) nos dias dbels, 035 9230 horas 36 12700 haras 2 das 14-30 horas 35 17:00 horas.

Durante o periodo 08 discussdo piblca, iodos os interessadgos poderdo apresentas, par
esciin, sugesifes, reclamacdes, ou observaghes, dingldas ao Presidente da Camara Municipal,
SNVi3as Para 0 ENereco postal Praga 3 de Maio, 3000-300 Colmbva, por COMEn Sleironico para
gesabEom-colmbra pt ou, 3inda, no Atendimento 3o PUblco da Camara Municlpal, shuado no Mesr-

Didrio da Republica, 2.° série PARTE H

0228 24 de novembro de 2023 Pag. 393

cado D. Pedro V ou na Loja do Cidad3o, contendo, em qualguer uma das formas, a identificagéo
completa do(s) seu(s) subscritor{es).

Para os devidos e legais efeitos, emite-se e publica-se o presente Edital, que vai assinado
digitalmente, e outros de igual teor que serdo publicitados nos painéis eletrénicos disponibilizados no
Atrio dos Pagos do Concelno, na sede da Junta de Freguesia do Municipio de Coimbra, na pagina
eletronica oficial do Municipio (www.cm-coimbra.pt), no Didrio da Republica, na comunicagdo social,
e demais lugares de uso e cosfume

Registe-se e publigue-se.

25 de outubro de 2023. — A Vereadora, Prof.? Doutora Ana Maria César Bastos Silva.
316996818

2.3. Publicitagao e divulgagao do periodo de discussao publica

A abertura do periodo de participagdo publica, o modo de participa¢do dos interessados e os
locais de consulta do processo foi, para além da publicacdo em Diario da Republica do Aviso n.2
22807/2023, de 24 de novembro, divulgados através do Edital N.2 173/2023, de 25 de outubro,

nos painéis eletrénicos disponibilizados no Atrio dos Pacos do Concelho, nas sedes da de Junta
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de Freguesia do Municipio de Coimbra, na pagina eletrdnica oficial do Municipio (www.cm-

coimbra.pt), na comunicacdo social (Diario de Coimbra e As Beiras), e demais lugares de uso e

Painéis eletrénicos disponibilizados no Atrio dos Pagos do Municipio em 26/10/2023
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¢ Pagina eletrénica oficial do Municipio (www.cm-coimbra.pt)

v SOL - Sistema On Line X % Editais 2023 — CémaraMunic: X+

<« C @ % cm-coimbrapt/areas/e-balc: di

AtribuicSo do apoio 3 jeKnowledge Asscciacdo (Atividade “Dzain It) |

175. Edital n.° 175/2023

Teor da ata n.° 50 da reunido ordindria da Cdmara Municipal de Coimbra, realizada em 18 de setembro de 2023 -
i ®

174. Edital n.° 174/2023 B

Apoio Financeiro Municipal 3 Atividade Permanente para 2023 - Associativismo Cultural Geral, no mbito do Regulamento Municipal de a4

Apoio a0 Associativismo Cultural

173. Edital n.° 173/2023

BBER-o- =

da Pedrulha

172. Edital n.° 172/2023

E_F

i P . —
Venda Ambulante e Restauragdo e de Bebidas de Caréter Nao Sedentério

¢ Comunicagao social

As beiras de 30.10.2023

o lisy
D f¢'~
CAMARA MUNICIPAL OE COIMERA

EDITAL N." 173/2023
Discussdo Piiilica do Projetn de Operagdo de Reabiltagdo Urhana (DRU) Simales da Area de
Reshilitagia Urhana (ARU) da Area Empresadial da Pedrulha

Ana Maris Cisar Bastos Silva, Vereadora da Cmars Municaal de Bosminra, larma plblics, 20 anngo
do anigo 58.°, do Anewg | da Lain.® 75/2013, de 12 de satlemino, na sus Al redagio, quea Clmana
Municipal, na sua reuntdo de 02 de oulubro de 2023, deliberou aprovar o projelo de Operaglo de
Reahililacho Urham (ORU) Simples da Area de Reabilitag#s Urhana ARU) da Area Empresarial
da Pedrulha, que conlém a Estratégia de Reahilitagio Urbana (ERU) a desenvalver, e submeié-la
a discussdn plblica, nos termas do Regime Jurkdico
dos Instrumenios da Gestéo Terdonal, pelo perfodo de
20 dias ulels, a contar do 5.° dia G1il sequinte ao da
guhﬁuun de Avisa no Difro da Repihlica.
prockss0 estard disponivel para consuits no sto
do Munkcipio ma intemet (b T
araas’s-na can/doc emantos-am-anissacac-gubkca)
&, madiants rrarcagho prévia, o Divisso de Estudos o
Fraess Estatégns (Paga e Maig <37 Caimara) W
nos das 01%s, das 930 hovas &s 1200 horas o das
14:30 horas 45 17900 honas,
Duramie o periodo da discus sho pliiica, dos os nte-
1essados poderko apiesariar, poT esSiin, sugestias,
reclamacies, ou ohsarvagOas, dimgkdas 20 Presidenta da
Camara Municipal, erviadas mara gendenapo pos il Praga
8 de M, 3000-300 Coimbira, por ool siatrdnion
pana geiadEon-cembragl ou, anda, no Alendimenio
20 Plinkog da & Srava Municimal, stiado noMecado 0.
Pedra V ou ra Lofa do Cidsdso, contanda, em qualguer
umra das formas, 3 ideniificacdo completa dofs) seus)
subscrilnr(as).
Para as devidos » beyaie alaitas, emite-sa @ pubBcy-s8 0
presants Ridal que val as smadg digitaimenie, & outros
o8 bpra wor qua seido pubBcitados nos paindis Eetrd-
nicos dispeniizadas no Ao dos 3 do Concaiho, na sade 43 Junta de Fraguesia do Mumicioio
de Colmira, na pagina eetrdnica ofical do Municipho (v orreaimbrapt), no Didno da Repdiica,
na comunicacko socal, o demais lugares de uso & costume

Caemiva, 25 de outio de 2023
A Versadora
Por delmgag Eieod g o o de eomgetd gl (Dessas o " 135000 de 2 de ol
oLy O

ooz Lmian s A ST e i YNk
0 R " i D et
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Diario de Coimbra de 30.10.2023

@

cAMARA MUNIUP.lLDE COMBRA
EDITAL N.2 173/2023

Discussdo Piiblica do Projeto de Operagdo de Reabilitacio Urbana (ORU) Simples da Area de
Reabilitacio Urbana (ARU) da Area Empresarial da Pedrulha

AnaMariaCésar Bastos Silva, Vereadore dz Cimare Municipal de Coimbre, torna pdblico, 20 sbrigo do artigo56.92, do Anexo
Idalel n? 75/2013, de 12 de setembro, na sua atuzl reds 3o, que a Camara Municdipal, na sus reuniSo de 02 de outubro de
2023, deliberou aprovar o projeto de OperagSo de ReabilitagSo Urbana (ORU) Simples da Area de Reabilitagio Urbana
(ARU) da Area Empresarial da Pedrulha, que contém a Estratégia de Reabilitagio Urbana (ERU) a desenvolver, e submeté-
lo & discussdo publica, nos termos do Regime Junidico dos Instrumentos de Gesto Temitonizl, pelo periodo de 20 dias uteis,
a contar do 5.% dia util seguinte a0 da publicagio de Aviso no Disrio da Republica.

0 processo estars disponivel parz consultz no sitio do Munidpio na intemet | https:/ fwww. cm-ooimbra. pt/areas/e- beleo/do-
cumentos-em-apreciaczo-publice ) e, mediante marcag@o prévia, na Divis3o de Estudos e Projetos Estrategicos (Praga 8 de
Mazio, n.? 37 Coimbra} nos dias uteis, das 9:30 horas 3 12:00 horas € das 14:30 horss as 17:00 horas.

Durante o periodo de discuss3o pablica, todos os interessados poderdio apresentar, por escrito, sugesties, redamagbes, ou
obzervagbes, dirigidzs 30 Presidente da C2mare Municipal, enviadas para o enderego postal Praga 8 de Maio, 3000-300 Coim-
brz, por correio eletronico para gersl @com-coimbrz.pt ou, @inda, no Atendimento 20 Piblico da Cimara Municipal, situado
no Mercado D. Pedro V ounz Loja do Cidzd3o, contendo, em qualquer uma das formas, a identficag 30 complets dofs) seu(s)
subscritor es).

Pare os devidos e legais efeitos, emite-se e publica-se o presente Edital, que vai assinado digitalments, e outros de igualteor
que serso publicitados nos painéis eletronicos dis ponibilizados no Atrio dos Pagos do Concetho, na sede da Junta de Freguesia
do Munidipio de Coimbra, na pagina eletronica ofidal do Municipio fwww.om-coimbra.pt), no Digrio da Republica, na comu-
nicagEo social, e demais lugares de uso e costume.

Registe-se e publique-se.

Coimbra, 25 de outubro de 2023

AVereadorz
Por delegacso/subdelegacio de competéndas (Despacho n.? 19/Pr/2021, de 26 de outubro)
A, MARIA, oy S A
CESAR BASTOS %ﬁ?ﬂﬂm
SILVA Ll
ThoTreans Dt Ain S L s Ravim B (O & Golmir, o° JLSA de 3100

2.4- Locais de consulta

O processo esteve disponivel para consulta dos interessados no sitio internet do Municipio de

Coimbra (https://www.cm-coimbra.pt/areas/e-balcao/documentos-em-apreciacao-publica) e

na Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos (DEPE) da Camara Municipal, sita na Praga 8 de

Maio, n.2 37, Coimbra, nos dias Uteis das 9:30 as 12:00 horas e das 14:30 as 17:00 horas.

Foram disponibilizados para consulta os seguintes documentos:
- Projeto da Operagdo de Reabilitagdo Urbana/Estratégia de reabilitacdo Urbana
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6



CAMARA I\/\UNICIE’AL DE COIMBRA

- Deliberagdo da Camara Municipal de 02.10.2023

- Edital 173/2023
-Aviso do Diario da Républica

2.5- Forma de participagao

A participagdo dos interessados pbéde ser formalizada por escrito e de forma
fundamentada, dirigida ao Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Coimbra,
enviada para o endereco postal Praca 8 de Maio — 3000-300 Coimbra ou através do
endereco de correio eletrénico geral@cm-coimbra.pt, ou, ainda, no Atendimento ao

Publico da Camara Municipal, situado no Mercado D. Pedro V ou na Loja do Cidadao.

2.6- Participag¢Oes e ponderagao

Foram rececionadas 2 participa¢des, tendo sido a primeira apresentada antes da
publicacdo do Aviso em Didrio da Républica e a segunda ja depois de terminado o
periodo formal de discussdo publica, tendo ambas sido considerada na ponderagdo
sobre o projeto da ORU. Apresenta-se no quadro seguinte a sintese das participacgoes:

Participagao 1

Requerente: Bruno Ferreira

RT#301752 de 03.11.2023

Localizacdo: participacdo genérica para toda
a ARU

Sintese da participacdo

Sugere:

1) Que a requalificagdo da rua Manuel Madeira com o MetroBus
nao fiqgue dependente do investimento do IP e da expansdo do
sistema para este local, pois teme que esse investimento se
prolongue no tempo e que deixem de se fazer investimentos e
intervengdes nas zonas adjacentes a espera da intervengdo da IP,
0 que pode causar um impacto negativo na envolvente, pondo
em causa toda a intervencgado. Para tal sugere que a CMC faga um
protocolo com a IP para que a obra de requalificacdo da rua
avance de imediato, ficando, para j3, o canal reservado ao Bus.
2) Que seja revisto o PDM para introducdo de habitacdo na area
de intervencdo o que permitira melhorar a sua integragao no
centro da cidade, melhorar a integracdo com a nova esta¢do de
Coimbra, aumentar o interesse dos proprietarios e acelerar o
desenvolvimento desta area.

3) Que se avance de imediato com as obras da responsabilidade
do municipio com exce¢do do Anel da Pedrulha para dar um sinal
de comprometimento do municipio perante os municipes e
proprietdrios. Justifica que ndo é aceitavel um prazo tdo alargado
(2030-33) para conclusdo das obras a cargo do municipio que,
excluindo o Anel da Pedrulha, tém um orgamento de 600 mil
euros previsto que permitira a requalificagdio de todos os
arruamentos, percursos pedonais, demoli¢cdo dos anexos do IEFP
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e na Rua Alto da Relvinha, assim como a plantagdo do corredor
arbdreo.

Comentdrios/efeitos produzidos no projeto da ORU:

1)

2)

3)

O reperfilamento da Rua Manuel Madeira com a introdugdo de um corredor dedicado, provisoriamente a
Bus, tal como é sugerido, requer intervenc¢des profundas nos logradouros existentes, sobretudo do lado
nascente, o que obriga a negociacdes/expropriacdes significativas. Tal como estd a ser pensado, o corredor
dedicado serd, em principio, central, com uma via automdvel de cada lado e passeios com dimensao
aceitavel para introducdo de drvores. As paragens para Bus teriam de ser centrais, elevadas, a semelhanca
do sistema MetroBus, o que ndo é viavel, sem alteragdes significativas. Em ambos os sistemas de canal
dedicado (MetroBus ou Bus), os investimentos serdo avultados, desde logo pelas expropriagGes
necessarias e requalificagdo/integracdo urbana (construgdes de muros, rampas, etc). Por outro lado, o
canal do MetroBus nesta area esta dependente da sua chegada a sul, através da Rua Manuel de Almeida
e Sousa, o que também é de dificil execu¢do face aos condicionamentos existentes. Avancar com um
protocolo com a IP no sentido de o Municipio, eventualmente, assumir os custos do projeto e da execugao
da obra ndo nos parece viavel, dentro do ambito atual quadro comunitario Portugal 2030, atendendo a
gue ainda ndo existe um tragado definitivo e projeto de execucdo. Sem efeitos no projeto da ORU.

A revisdo do PDM esta a decorrer pelo que serd remetida a proposta sugerida, que podera fazer sentido
na area a poente da Rua Manuel Madeira, no terreno ainda livre adjacente a antiga Fabrica Triunfo
Bolachas. Sem efeitos no projeto da ORU.

O prazo 2030 para as obras a realizar pela CMC ndo nos parece demasiado, atendendo a que é necessario
projeto, negociacdo e/ ou expropriacdo no caso de demoli¢bes, cedéncias de terrenos. Ainda assim,
podera avancgar-se mais rapidamente e primeiramente com a requalificacdo da Rua Anténio Sérgio-trocol
que ndo depende de terceiros. Apesar de requerer negociagdo com as Infraestruturas de Portugal quanto
ao IC2, pensa-se ser vidvel antecipar o prazo de execugdo da cortina arbdrea e do percurso pedonal de
ligacdo entre a ponte pedonal e a rua Antdnio Sérgio. Com efeitos no projeto da ORU: Agdo B-2 -
Requalificagdo da Rua Antdnio Sérgio — Trogo 1 — prazo de execucdo: 2027; Agdo C-1 - Percurso pedonal
ligacdo Ponte Pedonal - R. Antdnio Sérgio - prazo de execucdo: 2027; Acdo H-4 - Alinhamento arbéreo —
prazo de execucdo: 2030

Participagao 2

Requerente: Ziloreto - Investimentos
Imobiliario, SA

RT# 308856 de 05.01.2024

Localizacdo: antiga fabrica Fiaco Sintese da participagdo:

Contesta que todo o edificio da antiga fabrica Fiaco esteja
classificado como “Edificios modernistas a manter”, na fig.24-
Estratégia de reabilitacdo Urbana, pois este é constituido por
vdrias fases de construcdo, sendo que apenas a inicial, que foi
construida nos finais da década 50, devera ser classificada como
tal. Anexa desenho com a alteragdo sugerida.
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Comentdrios/efeitos produzidos no projeto da ORU:

Consultado o trabalho académico de BRUNA DANIELA CALEIRO FERREIRA - Arquitetura Industrial em Coimbra no
século xx — A Zona Industrial da Pedrulha - Dissertagdo de Mestrado Integrado em Arquitetura - Departamento de
Arquitetura da FCTUC, junho 2012, e apds deslocagdo ao local para melhor compreender o conjunto edificado,
refere-se que, apesar das varias fases terem sido construidas em datas diferentes, estas fazem parte do projeto
original, pese embora ja tenham sofrido alteragdes, da cobertura de um dos “corpos” da nave industrial. Entendeu-
se que em termos formais e de linguagem, o interessante do conjunto edificado é a volumetria horizontal e o corpo
frontal, tal como é referido na participagdo em apreco. Assim entende-se que deve ser alterado projeto da ORU.
Com efeitos no projeto da ORU:

i\
Extrato da Figura 24 — Estratégia de Reabilitacdo Urbana

3. Consideragoes finais

As participa¢Oes rececionadas foram relevantes para refletir sobre a importancia das agGes
propostas no projeto da ORU e os prazos de execuc¢do destas, assim como ponderar, com maior
pormenor, sobre o caso particular de um dos edificios de expressdo Modernistas e respetiva
“mancha de protec¢do”, a manter.
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CAMARA MUNICII;’AL DE COIMBRA

Anexo: Participacoes
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Historico

Sex Nov 03 23:12:09 2023 Bruno Ferreira NG - Tickct criado

Subject: Participacdo ORU/ERU AE Pedrulha
Date: Fri, 3 Nov 2023 23:11:50 +0000
To: geral@cm-coimbra.pt

De: "Bruno Ferreira"

Ex-mos/as Srs./as

Envio este email no ambito do periodo de discussao publica da Operacao de Reabilitagdo Urbana / Estratégia
de Reabilitagdo Urbana da ARU da Area Empresarial da Pedrulha.

Deixo, para isso, a minha identificacdo: Bruno Daniel Ferreira |

Antes de mais, gostaria de deixar um elogio ao plano, mas sobretudo a iniciativa de avangar com a reabilitagao
da zona. Reabilitar a zona industrial da Pedrulha tem de ser uma prioridade: primeiro, porque é urgente
aproveitar este espaco do ponto de vista empresarial, industrial e habitacional; depois, porque eliminar aquelas
cicatrizes tera um efeito psicoldgico muito positivo em toda a cidade (e mesmo no pais), uma vez que a
imagem de declinio e de decadéncia sera substituida por uma visao de esperanca, de crescimento e de

futuro.

Tendo isto em conta, deixo 3 sugestdes que se prendem com a necessidade de acelerar esta reabilitagao, de
ter uma visao atual sobre o uso destes terrenos e de evitar erros do passado.

1. Requalificagdao da R. Manuel Madeira com MetroBus — Trogos 1,2 e 3

E a intervencdo mais cara deste plano, tendo um custo estimado de 6 520 000 euros e sendo da
responsabilidade da IP e da CMC.

A reabilitagéo da principal avenida do complexo e a sua adaptacao com vista a criagdo de um canal para o
metrobus é uma excelente ideia que deve ser elogiada. No entanto, fazer a principal intervenc¢ao deste plano
depender da IP e da expansao do Sistema de Mobilidade do Mondego é algo que a experiéncia local néo
recomenda. Temo que, tal como aconteceu noutros locais da cidade nos ultimos 20 anos, deixem de ser feitos
investimentos e intervencdes nas zonas adjacentes por se estar a aguardar pela intervencéo da IP. E verdade
que a IP pode reabilitar a rua e valoriza-la com a implementagao de um canal metrobus, mas se a obra
demorar décadas a comecar, isso pode ter impacto negativo em toda a zona envolvente e pode mesmo por em
causa toda a intervengao.

Sugestao: fazer um protocolo de parceria com a IP para que a obra de requalificagdo da avenida avance
imediatamente, incluindo a infraestrutura do sistema de mobilidade. O canal do metrobus pode ser aberto de
imediato e usado, temporariamente, como corredor bus. Quando a nova linha da Metro Mondego, que vai
servir a zona norte do concelho, estiver pronta para entrar em funcionamento, o corredor bus é eliminado,
novamente asfaltado, é feita a colocagéo da sinalizagao e o metrobus fica pronto a entrar ao servigo.

2. Mais habitagao

A Pedrulha cresceu enquanto zona empresarial por ter uma localizagéo periférica, ainda que mantendo a sua
proximidade ao centro. E curioso que, nos ultimos 40 anos, mesmo com os sucessivos encerramentos das
fabricas da zona, a cidade nao parou de crescer. A Pedrulha ja ndo € uma zona industrial/empresarial periférica
e esta agora mais integrada no centro. Essa integragéo vai acentuar-se ainda mais nos proximos anos com a
construgado da nova estagao ferroviaria e com a previsao de edificagdo de um bairro habitacional nas
imediagcbes da estagdo. Por esse motivo, parece-me redutor encarar a reabilitagdo desta zona da Pedrulha
mantendo o seu caracter praticamente 100% industrial.

Sugestdo: devem ser feitas alteragdes ao PDM de forma a que parte da zona possa ser alvo de intervengéo
urbanistica dedicada a habitac&o. Tal alteragdo permitira melhorar a integragéo da zona no centro da cidade,
melhorar a integragéo com a nova estagao a edificar nos préximos anos, aumentar o interesse dos
proprietarios e acelerar o desenvolvimento desta area deprimida. Ao mesmo tempo, sera possivel avangar com
a expansao da zona industrial da Pedrulha do outro lado do IC2, com um desenho mais moderno e adaptado a
nova realidade, recorrendo a financiamento do préprio municipio e a programas europeus/fundos comunitarios.

3. Intervencoes da responsabilidade do Municipio
No documento encontramos cerca de uma dezena de intervengdes que sao da responsabilidade do Municipio.
Note-se que praticamente todas elas tém 2030 ou 2033 como data de conclusdo. Tal ndo é aceitavel e deve
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ser revisto. Se exceptuarmos o anel a Pedrulha, todas as restantes intervengdes da responsabilidade do
Municipio terdo um custo aproximado de 600 mil euros. Com este valor seréa possivel fazer todas as
requalificagdes de arruamentos, formaliza¢des e percursos pedonais da responsabilidade da CMC, assim
como a demoli¢gdo dos anexos do IEFP e do anexo na Rua Alto da Relvinha e ainda a plantagéo do corredor
arboéreo entre a zona industrial e o IC2.

Sugestao: Avancar imediatamente com todas as intervencdes da responsabilidade do Municipio, excepto o
Anel da Pedrulha. Fazé-lo é essencial por dar um sinal aos municipes, mas também aos proprietarios privados
que assim entenderao que é seguro fazerem a sua parte. Percebe-se, com este plano, que o municipio esta
comprometido, mas falta dar um sinal inequivoco no terreno.

Sex Nov 03 23:12:09 2023 The RT System itself - Outgoing email recorded
Mon Nov 06 12:58:42 2023 marilia (Marilia Lopes) - Queue alterado de CMC-Geral para GAP
Mon Nov 06 12:58:42 2023 The RT System itself - Outgoing email recorded

Tue Nov 07 15:19:16 2023
cesario (Cristina Cesario) - Queue alterado de GAP para GAV-A-BASTOS

Tue Nov 07 15:19:16 2023 The RT System itself - Outgoing email recorded

Tue Nov 07 16:57:09 2023
ssps (Sandra Simdes) - Queue alterado de GAV-A-BASTOS para DEEPDT

Tue Nov 07 16:57:09 2023 The RT System itself - Outgoing email recorded

Tue Nov 07 17:21:20 2023 r_campino (Rui Campino) - Comentarios adicionados

Ao Senhor Chefe da DEPE

On Sex Nov 03 23:12:09 2023, brun

wrote:
- Show quoted text -

Tue Nov 07 17:21:38 2023 r_campino (Rui Campino) - Queue alterado de DEEPDT para DEPE

Tue Nov 07 17:21:38 2023 The RT System itself - Outgoing email recorded
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Ticket History # 308856

Histoérico

Sex Jan 05 23:30:32 2024 I - Ticket criado

Subject:
Date: Fri, 5 Jan 2024 23:30:26 -0000
To: geral@cm-coimbra.pt

Exmos Senhores

Com os nossos cumprimentos.

Agradecemos que o requerimento e p documento anexos sejam juntos ao processo de Discussdo Publica do
Projecto de Operacado de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Area
Empresarial da Pedrulha.

Agradecendo desde ja a atengao dispensada,
renovamos 0s nossos melhores cumprimentos
Somos

A

Ziloreto, SA

Message body not shown because it is not plain text.

Message body not shown because it is not plain text.

Sex Jan 05 23:30:32 2024 The RT System itself - Outgoing email recorded

Mon Jan 08 10:28:33 2024 dicy (Euridice Marques) - Queue alterado de CMC-Geral para DDEECI

Mon Jan 08 10:28:33 2024 The RT System itself - Outgoing email recorded


https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=393601
https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=1287
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Mon Jan 08 15:53:24 2024
antonio.albuquerque (Anténio Albuquerque) - Queue alterado de DDEECI para DGU

Mon Jan 08 15:53:25 2024 The RT System itself - Outgoing email recorded
Tue Jan 09 14:13:58 2024 vgalhardo (Vitor Galhardo) - Queue alterado de DGU para DEPE
Tue Jan 09 14:13:58 2024 The RT System itself - Outgoing email recorded

Tue Jan 09 14:16:48 2024 scortesao (Sénia Lobato Cortesao) - Taken


https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=1150821
https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=861
https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=1525

Ziloreto — Investimentos Imobilidrios, SA

Céamara Municipal de Coimbra
Praga 8 de Maijo,
3030-300 Coimbra

Exmo. Sr.

Presidente da Cimara Municipal de Coimbra

Assunto: Discussdo Piblica do Projeto de Operacfio de Reabilitagdo Urbana (ORU)
Simples da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Area Empresarial da Pedrulha

Coimbra, 4 de janeiro de 2023

No seguimento da publicitagdo do projeto de Operagdo de Reabilitacdo
Urbana (ORU) Simples da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Area Empresarial
da Pedrulha, que contém a Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU) a desenvolver, e
consequente abertura da consulta publica do mesmo projeto, vem a Ziloreto
Investimentos Imobili4rios, S.A, na qualidade de proprietéria do prédio urbano sito
no Casal da Pedrulha; edificio destinado a industria e comércio, confrontando do
Norte, Nascente Sul e Poente com Fiaco Investimentos Imobiliarios, S.A, inscrito na
respetiva matriz predial urbana da freguesia de Coimbra sob o artigo n® 3778 e
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Coimbra sob o N°0795, reclamar
relativamente a alguns dos pontos do projeto atris referido.

Para além de outros aspetos que configuram simples imprecisdes, sem grande
relevancia, quais sejam as consideracdes nsitas na figura 12 “Ocupacdo Funcional” da

pagina 19, e que néo retratam fielmente a situacdo,

Outra questdo, que podera (e, salvo o devido respeito, deverd) ser objeto de
reapreciagdo, de modo a corresponder & realidade. resulta da leitura do primeiro
paragrafo da pagina 33 ¢ da sua conjugacio com a figura n°24 “Estratégia de

Reabilitacdo Urbana” da pagina 34 e da sua respetiva legenda.
O imével supra identiﬁéado, por p'reenchido a cor de laranja, é classificado na

sua totalidade como um dos edificios industriais “modernistas a manter”.

Estabelecimento — Rua Manuel Madeira , 3025 — 047 Coimbra
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Ziloreto — Investimentos Imobiliarios, SA

Porém o edificio, tal como estd, resulta de varios estddios de construgdo, que se
distribuem ao longo do tempo, desde o fim da década de 50 do século passado, data da
construcdo inicial, prolongando-se até aos anos 80, em ordem a satisfazer as exigéncias
de ampliagdo da fabrica.

E destas fases de conceclio e construgdo, s a primeira, inicial, satisfaz as
condigdes da classificagio enquanto modernista.

O edificio que poderd ser objeto da classificagdo de “modernista™ resulta de um
projeto de arquitetura datado de 1958, e a respetiva construgéo ¢ coeténea.

E corresponde ao corpo, cuja fachada fica virada a rua Manuel Madeira

Adossados a este, foram sendo construidos numa fase posterior, nas décadas de
70 e 80, e em profundidade, outros corpos do actual complexo edificado no
condizentes com a designagfo de modernismo.

E estas construgdes nfo gozam de qualquer valor arquitetonico, nem em sede de
concecdo, de traco, nem de cuidado na sua construgdo, qualidades de materiais, ete...,
sendo completamente diversas da primeira parte do edificio a ser erguida, representam
construgio industrial sem valor estético, ndo t€m qualquer interesse arquitectonico ou
urbanistico.

Tomou a requerente, com a devida vénia, a liberdade de utilizar a figura

constante do edital, de forma a clarificar a sua pretenséo.

Face a tudo o que foi exposto, respeitosamente solicita, que scja alterada, de
acordo com a sugestio, o teor da figura, de molde a restringir a cor laranja, e assim
restringir a recomendagéo de ser mantida a edificagéo ao corpo do edificio virado 4 Rua
Manuel Madeira, e que corresponde & construgdo inicial, do virar da década de 50 paraa
década de 60, tal como vem no documento que acompanha este pedido, fruto da ligeira

modifica¢do da Figura 24.

Junta: Uma figura

Esperando o deferimento da pretensdo apresentada,
Subscreve-se com os melhores cumprimentos,

ZILORETO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

© Presidente do Conselho de Administragie

Nt 3 =

Estabelecimento — Rua Manuel Madeira , 3025 — 047 Coimbra
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SUGeSTATS APres arnTATSA

KElLA Qe@uegene %"Co(ae’rcf%

I:IEd'lﬁcios Modernistas a manter
DAnel da Pedrulha E Metro-Bus!pa:agens Requalificagéo dos aruamentos ENovas acessibilidades rodoviarias

ENovas acessibilidades pedonais ECiclovia Espagos de estar/lazer/enquadramento EAﬁnhamento arvores

.Ediﬁcio com uso de restauragio o Espaco Central I:I Estacionamento Pdblico DEdiﬁcius a demolir

|Edificio com cobertura vegetal 2 cota do espago a nascente DEspago articulagdo . Pontos de Vista a salvaguardar

Figura 24 - Estratégia de Reabilitagdo Urbana



