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1. INTRODUÇÃO 

O presente documento cons7tui o Relatório de Ponderação dos Resultados da Discussão 

Pública do projeto da Operação de Reabilitação Urbana (ORU) e respe<va Estratégia de 

Reabilitação Urbana (ERU) da Área de Reabilitação Urbana (ARU) da Área Empresarial da 

Pedrulha  

O período de discussão pública, promovido nos termos previstos Regime Jurídico dos 

Instrumentos de Gestão Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de 

maio, na sua redação atual, decorreu entre 4 de dezembro de 2023 a 4 de janeiro de 2024. A 

abertura do período de discussão pública foi aprovada pela Câmara Municipal na sua reunião 

pública realizada em 02 de outubro de 2023 (Deliberação n.º 1690/2023) e publicada em Diário 

da República através de Aviso n.º 22807/2023, de 24 de novembro. 

Para além de publicitado no Diário da República, a abertura do período de discussão pública foi 

divulgada através de Edital (Edital N.º 173/2023, de 25 de outubro) nos painéis eletrónicos 

disponibilizados no Átrio dos Paços do Concelho, nas sedes de Junta de Freguesia do Município 

de Coimbra, na página eletrónica do Município, na comunicação social (Diário de Coimbra e 

Diário As Beiras) e demais lugares de uso e costume. 

Durante aquele período, o processo esteve disponível para consulta na página eletrónica do 

Município e, mediante marcação prévia, na Divisão de Estudos e Projetos Estratégicos (Praça 8 

de Maio, n.º 37, Coimbra) nos dias úteis, das 9:30 horas às 12:00 horas e das 14:30 horas às 

17:00 horas. 

O presente Relatório tem, assim, como obje7vos específicos: 

i. Explicitar a forma como se processou e decorreu a discussão pública; 

ii. Apresentar o resultado da análise/ponderação técnica sobre as par7cipações apresentadas 

pelos interessados durante o período de discussão pública; 

iii. Iden7ficar e jus7ficar eventuais alterações a incluir na versão final do projeto da ORU/ERU 

da ARU da Área Empresarial da Pedrulha. 
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2. PROCEDIMENTO DE DISCUSSÃO PÚBLICA 

2.1. Abertura do período de discussão pública 

O período de discussão pública do projeto da ORU da ARU da Área Empresarial da Pedrulha foi 

aprovado por deliberação (Deliberação n.º 1690/2023) da Câmara Municipal na sua reunião 

pública realizada no dia 02 de outubro de 2023: 

 

2.2. Período de discussão pública 

O período de discussão pública, com a duração de 20 (vinte) dias úteis, a contar do 5.º dia ú7l 

seguinte ao da publicação em Diário da República do Aviso n.º 22807/2023, de 24 de novembro 

(Diário da República, 2.ª série – N.º 228 – 24 de novembro de 2023), decorreu entre 4 de 

dezembro de 2023 e 4 de janeiro de 2024. 
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2.3. Publicitação e divulgação do período de discussão pública 

A abertura do período de par7cipação publica, o modo de par7cipação dos interessados e os 

locais de consulta do processo foi, para além da publicação em Diário da República do Aviso n.º 

22807/2023, de 24 de novembro, divulgados através do Edital N.º 173/2023, de 25 de outubro,  

nos painéis eletrónicos disponibilizados no Átrio dos Paços do Concelho, nas sedes da de Junta 
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de Freguesia do Município de Coimbra, na página eletrónica oficial do Município (www.cm-

coimbra.pt), na comunicação social (Diário de Coimbra e As Beiras), e demais lugares de uso e 

costume: 

• Painéis eletrónicos disponibilizados no Átrio dos Paços do Município em 26/10/2023  

 



 

  
C Â M A R A  M U N I C I P A L  D E  C O I M B R A  

 
 

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial I Divisão de Estudos e Projetos Estratégicos  

5 
 

• Página eletrónica oficial do Município (www.cm-coimbra.pt) 

 

• Comunicação social 

As beiras de 30.10.2023 
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Diário de Coimbra de 30.10.2023 

 

 

2.4-  Locais de consulta 

O processo esteve disponível para consulta dos interessados no sí7o internet do Município de 

Coimbra (https://www.cm-coimbra.pt/areas/e-balcao/documentos-em-apreciacao-publica) e 

na Divisão de Estudos e Projetos Estratégicos (DEPE) da Câmara Municipal, sita na Praça 8 de 

Maio, n.º 37, Coimbra, nos dias úteis das 9:30 às 12:00 horas e das 14:30 às 17:00 horas. 

Foram disponibilizados para consulta os seguintes documentos: 

- Projeto da Operação de Reabilitação Urbana/Estratégia de reabilitação Urbana 
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- Deliberação da Câmara Municipal de 02.10.2023 

- Edital 173/2023 

-Aviso do Diário da Républica 

2.5-  Forma de par<cipação 

A par7cipação dos interessados pôde ser formalizada por escrito e de forma 

fundamentada, dirigida ao Senhor Presidente da Câmara Municipal de Coimbra, 

enviada para o endereço postal Praça 8 de Maio – 3000-300 Coimbra ou através do 

endereço de correio eletrónico geral@cm-coimbra.pt, ou, ainda, no Atendimento ao 

Público da Câmara Municipal, situado no Mercado D. Pedro V ou na Loja do Cidadão. 

2.6- Par<cipações e ponderação 

Foram rececionadas 2 par<cipações, tendo sido a primeira apresentada antes da 

publicação do Aviso em Diário da Républica e a segunda já depois de terminado o 

período formal de discussão pública, tendo ambas sido considerada na ponderação 

sobre o projeto da ORU. Apresenta-se no quadro seguinte a síntese das par7cipações: 

 

Par7cipação 1 

Requerente: Bruno Ferreira RT#301752 de 03.11.2023 

Localização: par7cipação genérica para toda 
a ARU 
 
 
 
 
 

Síntese da par7cipação 
Sugere: 
1) Que a requalificação da rua Manuel Madeira com o MetroBus 
não fique dependente do inves7mento do IP e da expansão do 
sistema para este local, pois teme que esse inves7mento se 
prolongue no tempo e que deixem de se fazer inves7mentos e 
intervenções nas zonas adjacentes à espera da intervenção da IP, 
o que pode causar um impacto nega7vo na envolvente, pondo 
em causa toda a intervenção. Para tal sugere que a CMC faça um 
protocolo com a IP para que a obra de requalificação da rua 
avance de imediato, ficando, para já, o canal reservado ao Bus. 
2) Que seja revisto o PDM para introdução de habitação na área 
de intervenção o que permi7rá melhorar a sua integração no 
centro da cidade, melhorar a integração com a nova estação de 
Coimbra, aumentar o interesse dos proprietários e acelerar o 
desenvolvimento desta área.  
3) Que se avance de imediato com as obras da responsabilidade 
do município com exceção do Anel da Pedrulha para dar um sinal 
de comprome7mento do município perante os munícipes e 
proprietários. Jus7fica que não é aceitável um prazo tão alargado 
(2030-33) para conclusão das obras a cargo do município que, 
excluindo o Anel da Pedrulha, têm um orçamento de 600 mil 
euros previsto que permi7rá a requalificação de todos os 
arruamentos, percursos pedonais, demolição dos anexos do IEFP 
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e na Rua Alto da Relvinha, assim como a plantação do corredor 
arbóreo. 

 
Comentários/efeitos produzidos no projeto da ORU: 

1) O reperfilamento da Rua Manuel Madeira com a introdução de um corredor dedicado, provisoriamente a 
Bus, tal como é sugerido, requer intervenções profundas nos logradouros existentes, sobretudo do lado 
nascente, o que obriga a negociações/expropriações significa7vas. Tal como está a ser pensado, o corredor 
dedicado será, em princípio, central, com uma via automóvel de cada lado e passeios com dimensão 
aceitável para introdução de árvores. As paragens para Bus teriam de ser centrais, elevadas, à semelhança 
do sistema MetroBus, o que não é viável, sem alterações significa7vas. Em ambos os sistemas de canal 
dedicado (MetroBus ou Bus), os inves7mentos serão avultados, desde logo pelas expropriações 
necessárias e requalificação/integração urbana (construções de muros, rampas, etc). Por outro lado, o 
canal do MetroBus nesta área está dependente da sua chegada a sul, através da Rua Manuel de Almeida 
e Sousa, o que também é de diTcil execução face aos condicionamentos existentes. Avançar com um 
protocolo com a IP no sen7do de o Município, eventualmente, assumir os custos do projeto e da execução 
da obra não nos parece viável, dentro do âmbito atual quadro comunitário Portugal 2030, atendendo a 
que ainda não existe um traçado defini7vo e projeto de execução. Sem efeitos no projeto da ORU. 

2) A revisão do PDM está a decorrer pelo que será reme7da a proposta sugerida, que poderá fazer sen7do 
na área a poente da Rua Manuel Madeira, no terreno ainda livre adjacente à an7ga Fábrica Triunfo 
Bolachas. Sem efeitos no projeto da ORU. 

3) O prazo 2030 para as obras a realizar pela CMC não nos parece demasiado, atendendo a que é necessário 
projeto, negociação e/ ou expropriação no caso de demolições, cedências de terrenos. Ainda assim, 
poderá avançar-se mais rapidamente e primeiramente com a requalificação da Rua António Sérgio-troço1 
que não depende de terceiros. Apesar de requerer negociação com as Infraestruturas de Portugal quanto 
ao IC2, pensa-se ser viável antecipar o prazo de execução da cor7na arbórea e do percurso pedonal de 
ligação entre a ponte pedonal e a rua António Sérgio. Com efeitos no projeto da ORU: Ação B-2 - 
Requalificação da Rua António Sérgio – Troço 1 – prazo de execução: 2027; Ação C-1 - Percurso pedonal 
ligação Ponte Pedonal - R. António Sérgio - prazo de execução: 2027; Ação H-4 - Alinhamento arbóreo – 
prazo de execução: 2030 

 

Par7cipação 2 

Requerente: Ziloreto - Inves7mentos 
Imobiliário, SA 

RT# 308856 de 05.01.2024 

Localização: an7ga fábrica Fiaco 
 

Síntese da par7cipação: 
Contesta que todo o ediTcio da an7ga fábrica Fiaco esteja 
classificado como “EdiTcios modernistas a manter”, na fig.24-
Estratégia de reabilitação Urbana, pois este é cons7tuído por 
várias fases de construção, sendo que apenas a inicial, que foi 
construída nos finais da década 50, deverá ser classificada como 
tal. Anexa desenho com a alteração sugerida. 
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Comentários/efeitos produzidos no projeto da ORU: 
Consultado o trabalho académico de BRUNA DANIELA CALEIRO FERREIRA - Arquitetura Industrial em Coimbra no 

século xx – A Zona Industrial da Pedrulha - Dissertação de Mestrado Integrado em Arquitetura - Departamento de 
Arquitetura da FCTUC, junho 2012, e após deslocação ao local para melhor compreender o conjunto edificado, 
refere-se que, apesar das várias fases terem sido construídas em datas diferentes, estas fazem parte do projeto 
original, pese embora já tenham sofrido alterações, da cobertura de um dos “corpos” da nave industrial. Entendeu-
se que em termos formais e de linguagem, o interessante do conjunto edificado é a volumetria horizontal e o corpo 
frontal, tal como é referido na participação em apreço. Assim entende-se que deve ser alterado projeto da ORU. 
Com efeitos no projeto da ORU: 

 
Extrato da Figura 24 – Estratégia de Reabilitação Urbana 

 

3. Considerações finais 

As par7cipações rececionadas foram relevantes para refle7r sobre a importância das ações 

propostas no projeto da ORU e os prazos de execução destas, assim como ponderar, com maior 

pormenor, sobre o caso par7cular de um dos ediTcios de expressão Modernistas e respe7va 

“mancha de proteção”, a manter. 
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Anexo: Par7cipações 



sandra
Linha

sandra
Linha

sandra
Linha

sandra
Linha



sandra
Linha



Ticket History # 308856

Histórico

Sex Jan 05 23:30:32 2024  <ziloreto@gmail.com> - Ticket criado  
Subject:

Date: Fri, 5 Jan 2024 23:30:26 -0000
To: geral@cm-coimbra.pt
De: ziloreto@gmail.com

Exmos Senhores

 

Com os nossos cumprimentos.

Agradecemos que o  requerimento e p documento anexos sejam juntos ao processo  de Discussão Pública  do
Projecto de Operação de Reabilitação Urbana (ORU) Simples da Área de Reabilitação Urbana (ARU)  da Área 
Empresarial da Pedrulha.

Agradecendo desde já a atenção dispensada,

renovamos os nossos melhores cumprimentos

Somos

A

Ziloreto, SA

NIPC Nº 506477371

 

 

 

 

Message body not shown because it is not plain text.

Message body not shown because it is not plain text.

Sex Jan 05 23:30:32 2024  The RT System itself - Outgoing email recorded  

Mon Jan 08 10:28:33 2024  dicy (Euridice Marques) - Queue alterado de CMC-Geral para DDEECI

Mon Jan 08 10:28:33 2024  The RT System itself - Outgoing email recorded  

https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=393601
https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=1287
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Mon Jan 08 15:53:24 2024

antonio.albuquerque (António Albuquerque) - Queue alterado de DDEECI para DGU  

Mon Jan 08 15:53:25 2024  The RT System itself - Outgoing email recorded  

Tue Jan 09 14:13:58 2024  vgalhardo (Vitor Galhardo) - Queue alterado de DGU para DEPE

Tue Jan 09 14:13:58 2024  The RT System itself - Outgoing email recorded  

Tue Jan 09 14:16:48 2024  scortesao (Sónia Lobato Cortesão) - Taken  

https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=1150821
https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=861
https://rt.cm-coimbra.pt/User/Summary.html?id=1525
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